Condominio. Impiantidiriscaldamento

Terzo responsabile,
restano escluse
le societa di persone

Edoardo Riccio

o Il aterzoresponsabiles per
Uriscaldamento nonpotracsse-
re una societa di persone.

Dyal 12 luglio 2013 (data di en-
trata in vigore del Dpri6aprile
2013 n. 74, attuativo del Dlgs
102/2005 )sono cambiate le com-
petenze del terzo responsabi-
le. Queste risultano ora esserce:
esercizio, conduzione, control-
lo, manutenzione dell'impianto
termico, rispetto delle disposi-
zionidilegge in materia di effi-
clenza energetica, sicurezza ¢
tutela dell'ambiente. La nomina
¢una facolta e nonun obbligo.

Nel caso di impianti termici
con potenza nominale superio-

LE RESTRIZIONI
Potranno svolgere
la funzione solo le societa

per azioni e in accomandita
per azioni, le Srl e le Coop
a responsabilita imitata

re a 350 kW ¢ necessanio essere
in possesso di certificazione
UNIEN ISOgoo1relativa all’at-
tivitadi gestione emanutenzio-
ne degli impianti termici,o atte-
stazione rilasciata ai sensi del
Dpr207/2010.

La delega non ¢ consentita
nel caso di singole unita immo-
biliari residenzialiin cui il gene-
ratore o 1 generatorn non siano
installatiin locale teenicoesclu-
sivamente dedicato.

Il ruclo di terzo responsabi-
le di un impianto ¢ incompati-
bile conilruolo di venditore di
energia per il medesimo im-
pianto, ¢ conlesocieta aqualsi-
asititolo legate al ruolo di ven-
ditore, inqualita di partecipate
ocontrollate o associate in As-
sociazione Temporanea di lm-
presa o aventistessa partecipa-
zione proprietaria o aventi in
essereun contratto di collabo-
razione, a meno che la fornitu-
ra sia effettuata nell'ambito di
un contratto di «servizio ener-
gan (Dlgs 115/ 2008).

Cosa diversa ¢, invece,
la conduzione degli im-

pianti termicicivili. Nel ca-
50 in cui la potenza termi-
ca sia superiore a 0.232
MW, l'incaricato deve es-
sere munito di un patenti-
no di abilitazione.

Ma l'individuazione del sog-
eetto che puoassumere l'incan-
co ¢ determinato dallallegato
A del Dlgs 192/2008, recente-
mente modificato dalDim del 22
novembrez2o2. Secondo lanor-
mia il terzoresponsabile dell'im-
pianto termico ¢ una «persona
giuridica» in possesso dei re-
quisiti. Mase laprecedentever-
sione comprendeva anche le
"persone fisiche", queste, ora,
sono escluse. I termine "perso-
na giuridica” sta ad indicare un
complesso organizzato di per-
sone ¢ di beni al quale 'ordina-
mento giuridico attribuisce la
capacita giuridica, cioe la possi-
bilita per un sogeetto di essere
titolare di diritti ¢ doven. E se-
condoilcodice civile, sono per-
sone giuridiche solole Societaa
Responsabilita Limitata, le So-
cieta per Azioni, le Societa in
Accomanditaper Azioni ele So-
cieta Cooperative a Responsa-
bilita limitata.

Quindinon possono assume-
re l'incaricodi terzoresponsabi-
le le imprese individuali, le So-
cieta in Nome Collettivo, le So-
cieta SemplicieleSocietain Ac-
comandita Semplice. E stata
pperata una restrizione di non
pococonto, andando acsclude-
re molte attivita dalla possibili-
ta di ricoprire lincarico che, si-
no a pochi mesi addietro, han-
no svolto. Sopratiutto conside-
rando che nell'ambito dell arti-
elanato, quidicon organizzazio-
nisocietane personali enon giu-
ridiche, non sono poche lereal-
ta imprenditoriali che svolgo-
noattivitadi «terzo responsabi-
les dell'impianto di riscalda-
mento. 1ra le associazioni che
sisonoposte laquestione, 1 Ana-
ci(Associazione degli ammini-
stratori condominiali) ¢ arriva-
ta alla conclusione didare indi-
cazione agli associati dinon sti-
pularecontratt con sogeettidi-
versi dalle persone giuridiche.

] BIFROD LN B ERWATA



