Condominio. Perisistemi di controllo la riforma prevede I'approvazione di meta degli intervenuti e almeno meta dei millesimi

Videosorveglianza solo motivata

La maggioranza qualificata supera i limiti alla riservatezza in caso di rischi reali

Ettore Ditta

La riforma del condomi-
nio ha introdotto una speciale
maggioranza assembleare per
realizzare sistemi di videosor-
veglianza, che non ¢ stata cam-
biata dal Dl 145/2m3. Per etfetto
del nuovo articolo n2z-ter del
Codice civile il quale prevede
chele deliberazioni concernen-
ti I'installazione sulle parti co-
muni dell'edificio diimpianti di
videosorveglianza sono appro-
vate dall’assemblea con lamag-
gioranza stabilita dal secondo
comma dell'articolo nz6(valea
dire con un numero di voti che
rappresenti la maggioranza de-
gliintervenutied almeno lame-

tadel valore dell’edificio).

Cosisembrarisoltoil proble-
ma della maggioranzanecessa-
ria per approvare validamente
la realizzazione di questi siste-
mi, che era gia stato segnalato
al Governo ¢ al Parlamento in
data 13 maggio 2008 dallo stes-
s0 Garante per protezione dei
datied poi ribadito nel provve-
dimento sulla videosorveglian-
za in data 8 aprile 2010. Ma, a
benvedere, applicazione del-
la nuova disposizione non pud
dirsi affatto agevole. Infattivi ¢
almeno un aspetto importante
da non trascurare.

Anche non considerando le
motivazioni dellascelta legisla-

tiva a favore della maggioran-
za agevolata, resta sempre il
problema dell’'osservanza del-
la normativasulla riservatezza
- che non pud essere sacrifica-
tain maniera sistematica per ef-
fetto dellarticolo n22-ter.

Il decreto legslativo 196/03
(Codice sulla riservatezza dei
dati personali), infatti, sottopo-
ne sempre Iatilizzo dei dati ad
una serie di principi generali a
cui tutte le disposizion di set-
tore devono adeguarsi (princi-
pidiliceita, dinecessita, dipro-
porzionalita ¢ di finalita, che
comporta che i dati trattati de-
VOno essere pertinenti ¢ nonec-
cedenti).

La privacy degli inguilini

WViene allora in considerazione
innanzitutto il problema, anco-
ra irrisolto, della tutela della ri-
servatezza degli eventuali con-
duttori, che non hanno titolo
per esprimere la propria volon-
ta (al contrario di quanto, per
esempio, viene previsto per le
delibere relative alle spese e al-
le modalita digestione dei servi-
zi di riscaldamento e di condi-
zionamento dell’aria dallartico-
lo1o dellalegge 3902/1978).

La necessita dirischi reali

Va poi affrontato anche il pro-
blema del rispetto degli obbli-

ghi derivanti dai principi gene-
rali sopraricordati, che nonsili-
mitano a imporre 'apposizione
di cartellidi segnalazione visibi-
li anche dinotte, laconservazio-
ne deidatiregistrati perun peri-
ododi tempo limitato e la limita-
zione dell'inquadratura delle te-
lecamere alle sole zone comuni.

Infatti, il principio dinecessi-
taesclude invece l'utilizzodi da-
ti di persone identificabili se le
finalita del trattamento posso-
no essere realizzate pure con
I'impiego solo di dati anonimi e
il principio di proporzionalita
richiede che l'installazione del-
letelecamere vengadecisasolo
in presenza di rischi reali e non

affrontabili in maniera adegua-
tamediante idonei accorgimen-
tidi natura diversa, come lapre-
senza di custods, I'installazione
di porteblindate, disistemi dial-
larme ¢ simili.

Qualora, nei casi concreti,
questi principi risultassero vio-
lati, la sola maggioranza previ-
sta dall’articolo 122-ternon var-
rebbe comunque a rendere le-
gittimo un impianto di video-
sorveglianza, in quanto in con-
trasto con le garanzie costitu-
zionali disposte dell’articolo 2
(tutela della riservatezza) e
dell’articolo13 (tutela dell’ invio-
labilita del domicilio).
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