Parti comuni. Poche possibilita di opposizione peri vicini residentiin un altro edificio

In condominio il limite € il decoro

Augusto Cirla

L'installazionedel condizio-
natorein condominio ¢ una an-
nosa questione che non sempre
trova univoca soluzione da par-
tedei giudici e che vavalutata di
volta in volta in ragione del di-
verso impatto visivoche il manu-
fatto pud avere sull’aspetto ar-
chitettonico dell'edificio e deci-
sa anche secondo le regole del
buon senso.

E certo perd che il condomi-
no, prima di posizionare il pro-
prio condizionatore all’esterno,
deve dame notizia all’ammini-
stratore affinché relazioni 1"as-

semblea, che puo richiederne la
rimozione: equesta laregola det-
tata dal nuovo articolo n22 del
Codice civile, introdotto con la
riforma del condominio.

Il principio generale ¢ che
qualsiasi intervento che possain-
terferire con il bene comune e
che sia posto al servizio esclusi-
vo dell'unita immobiliare di un
condominodeve avvenire nel ri-
spetto delle regole dettate dalla
legge e, in particolare, del divie-
to di pregiudicare il decoro ar-
chitettonicodell'edificioe diim-
pedire il pari uso da parte degli
altri condominidellacosa comu-

ne. Le parti comuni possono es-
sereutilizzate daciascun condo-
mino anche in modo particolare
¢ diverso dal loro uso normale,
sempreche cid nonalteril’equili-
brio tra le concorrenti utilizza-
zioni attuali e potenziali degli al-
tri ¢ non determini pregiudizie-
voli invadenze nell’'ambito dei
paridiritti degli altri partecipan-
tial condominio.

Entro questi limiti pud dun-
queritenersi legittima l'installa-
zioneda parte del singolo condo-
mino diun impianto di condizio-
namento sulla facciata dello sta-
bile condominiale. Deve trattar-

sipero diun manufatto di picco-
le dimensioni che non vada a
stravolgere 'armonia della fac-
ciata stessa e che magarisi inseri-
sca in essa, per colore ¢ posizio-
ne, quasi a scomparire. I imitiso-
no invece superatise il condizio-
natore assume dimensioni spro-
positate rispettoalla normale ac-
cettabilita (e I'ipotesi non & pur-
troppo rara) perché inquestoca-
soviene a modificarsi la destina-
zione tipica del bene comune. 11
ragionamentorestainvariato an-
che nel caso in cui 'impianto
venga posizionato sulla facciata
interna delledificio.

L'otfesa al decoro architetto-
nico va comungue riguardata in
s¢, senza riferimento a edifici
contiguil o,ancor meno, ad altera-
zioni in questi gia esistenti E da
escludersi anche che persone
estrance al condominio possano
lamentarsi per un condizionato-
re mal posizionato dal condomi-
no dell’edificio magan antistan-
te al proprio: la tutela pubblica
non concorre con quella priva-
ta. Ma in presenza di un condi-
zionatore rumoroso oppure che
produca eccessive esalazioni la
tutela spetta a tutti gliinteressa-
ti ¢ non solo al conddmino vici-
no di casa. Per la valutazione del
disturbo resta caposaldo invali-
cabile il limite della tollerabilita
del rumore o delle esalazioni.
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