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Detrazioni facili
per 1 morosi

Carlo Parodi

L’agenzia delle Entrate fa-
vorisce i conddmini morosi,
nel consentire le detrazioni fi-
scali relative agli interventi di

‘recupero edilizio (o conteni-
mento energetico) in base alle
indicazioni fornite dall’ammi-
nistratore di condominio. Le
relative certificazionivengono
predisposte proprio in questi
giorni, perdichiararel’adempi-
mento degli obblighi dilegge e
documentare i bonifici effet-

tuati nel 2014. Con la circolare
n.95/2000, infatti,'’Agenzia ha
evidenziato che il beneficio
compete con riferimento al-
I'anno di effettuazione del bo-
nifico da parte dell’ammini-
stratore del condominio, men-
tre la detrazione spetta al sin-
golo conddomino nel limite
dellaquotadaluiversataalcon-
dominio,nonentroiterminiin-

dicati dall’assemblea 0 comun-

queentrol’annoincorsomaen-
tro i termini di presentazione

diUnico per lo stesso periodo.
Vediamoinconcretocosapuo

- succedere. Nell'ipotesidiesecu-

zione di interventi appaltati per
1omila euro in un edificio di cin-
que condomini, dove soltanto
‘tre abbiano versatonel 2014 leri-
spettive quote per complessivi
6mila euro e altri due non abbia-
no pagato, nonostante ilavori si-
ano terminati, 'amministratore
ha potuto effettuare bonifici al-

I'impresaincaricatasoltantoper

6mila euro, corrispondenti a
quanto introitato per quote di
partecipazione versate. Perd, se-
guendolacircolare 95/2000,vie-
ne consentito anche ai due con-

3

ddmini morosi il vantaggio, gia

nel7300Unico 2015, diiniziarela -

detrazione di quote non pagate

isca. Chinon ha pagato entro il 2014 la quota per i lavori straordinari ha diritto egualmente al beneficio

nel 2014 (purché versate entro il
30settembre 2015). Peraltro sen-
za alcuna ulteriore certificazio-
ne dell’'amministratore .

Il risultato & che vengono pe-
nalizzati i condomini in regola
con i pagamenti: infatti i 6mila
eurovengonoripartiti, aifinidel-
ladetrazione, tratutti,anchetrai
morosi (su base millesimale).
Certo, poi, quando i morosi pa-
gheranno,ilcontotornerainpari
per quelli in regola ma questi in-
tantoritarderanno (sisperadiun
soloanno)l'iniziodellafruizione
della detrazione completa. Se
poiimorosiritarderannoancora
(del resto i controlli fiscali sono
improbabili), la penalizzazione

-diventera ancor pili lunga.
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