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Lafotografia. |'analisi dei dati del ministero

116,5% dei professionisti cura pit di meta dei palazzi

Il quadro territo%le ,

LA DIFFUSIONE DEL CODICE IL TIPO DI GESTIONE

Il numero di condomini che hanno un codice fiscale Il numero medio di condomini gestiti da ogni amministratore

wis Una professione divisa in
duc. Daunlato, i bricoleur del-
la contabilith domestica, eredi
di un’cpoca in cui gli adempi-
menti crano tutto sommato li-
mitati ¢ chiunque poteva im-
provvisarsi gestore del pro-
prio palazzo. Dall’altro, i sog-
gettiiper-specializzati, perfet-
tamente attrezzatiad affronta-
rele crescentiincombenze - fi-
scali, ma non solo - che laleg-
ge affida gli amministratori di
condominio. .

I dati elaborati dall'Ufficio
studie politiche fiscali del mini-
stero dell’Economia tracciano
un quadro molto dettagliato
dell’amministrazione immobi-
liarc. Circa 265mila soggetti su
320mila gestiscono selo uno
stabile, con ogni probabilita
quello in cui abitano, mentre
quelli che curano pili di sei im-
mobili - dedicandosi a tempo
pieno alla gestione - sono solo
21mila. I peso specifico di que-
sta pattuglia di professionisti,
pero, & tutt'altro che seconda-
rio: di fatto il 6,5% degli ammi-
nistratori & responsabile del
57.4% dei condomini.

Questa spaccatura profes-
sionale si proietta in modo di-
seguale sul territorio. Roma,
per esempio, hapit o meno gli
stessi condomini di Milano
(circaG4mila), ma gli ammini-
stratori romani sono quasi il
doppio di quelli milancsi
(z3mila contro 12mila).

Elastessasituazione sirioro-
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Roma | 64415 Verbania 2032 Trieste - | 74 Brindisi 17
Milano 62.765 Rieti 2.018 Milano 50 Salerno 1,7
Torino 44132 Rovigp [ 1808 Savona 4,4 Benevento 1,6
Bari N 38.151 Benevento | 1350 Imperia 3,9 Foggia L6
Firenze 26.099 Enna 909  Brescia 3,9 Avellino L6
N_ap_oli 25710  Crotone 903 verbania B 35' Taranto - 1,6'
Bologna 25534 Isernia 839 Como 38 Palermo TS
Genova 24713 Nuoro 740 Varese 3,8 Potenza 15
Bergamo 16.626 Viho Valentia 606 Llecco 3,7 Matera 1,5-
Venezia 14.858 Oristano 466  Torino 3.7 TIsernia L4

pone anche su piccola scala,
peresempiotra Verbaniae Rie-
ti, 2mila condomini ciascuna,
con 534 amministratori nella
prima c¢1.127 ncllascconda.

Un dato molto interessante,
in questo senso, ¢ il numero
medio di condomini gestito

per amministratore, anche
questo ricavabile dai dati del
ministero. Dove & pil clevato,
la profcssione & mediamente
pilt strutturata; dove & pit1 bas-
50, invece, prevale il modello
tradizionale del fai-da-te, Dal
picco di Tricste (7,4 stabili di
media) al minimo di Iscrnia
(1,4) la differenza & enorme.

Le cifre claborate dal mini-
stero sono state desuntc dalle
certificaziont di attribuzione
deicodicifiscali condominia-
lirelativi al 2005 (ma negli ul-
timi anni i cambiamenti non
possono essere stati enormi)
e sono sostanzialmente alline-
ate alle stime contenute nel
secondo Rapporto Censis-
Anacidel marzo 2006 ¢ ai dati
dell'Istat, che nel zoo1 aveva
censito circa un milione di
edifici contencnti pitt di quat-
tro unita abitative.

Peraltro, dal momento che i
dati sono elaborati partendo
dai codici fiscali, potrebbero
non essere esenti da una sorta

diirregolariti allafonte. Dovu-
taaqueicondomini, soprattut-
to di piccole ¢ piccolissime di-
mensioni, chescelgono dirego-

lare tuttii proprirapporti patri-
monialiconle fatture sulla car-
taaquadretti. E questo fenome-
no forse potrebbe spiegarc-al-
meno in parte - le grandi diffe-
renze territoriali che si riscon-
trano anche nella diffusione
dei condomini, oltre che nel
grado di professionalitd dei
professionisti.

InLiguria, peresempio, ciso-
nopocomenodizoedificicon-
dominiali ogni mille abitanti,
mentre in Calabriacisifermaa
5.5. Tutta colpa dellc caratteri-
stichc del tessuto urbano? For-
se no, dato che I'Istat nel 2001
avevarilevatounasproporzio-
ne molto meno marcata tra le
due realta, nell'ordine di 30 a
16. La differenza pud avere di-
verse ragioni pratiche, ma cer-
to contempla anche un qual-
che grado diirregolarita,
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